
信达证券股份有限公司关于

深j｜｝益田假曰广场资产支持专项计划
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一、嚣要提示
‖‖

］、本报告依据中国证隘会《证券公司及基金管理公司子公司资产证券化业

务管理规定》、《证券公司及基金管理公司子公司资产证券化业务信息披露指

;｜》、 《深§｜｜证券交易所资产证券伐业务指;｜》（20l4年修订）以及其他相关规

定制作°

2、深h｝｜益删假日广场资产支持专项计划于20］7年2月9日成立’并于

20l7年2月24日取得中国证券投资基金业协会发放的《资产专项计戈｜｜备案确

认函》（备案编码: 09ll70215001）°

3、本报告由管理人信达证券股份有限公司饿责编制’管理人声明保证本报

告信息披露的内容真实、淮确、完整,没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏°本报告关于深h｜｜益田假日广场资产支持专项计划（以下简称“本次专项计

划’,）的数据由深』｜｜附益田假日广场有限公司、探』｜｜椭益阳集团股份有限公司、

南洋商业银行（中愿｛）有限公司深0｜｜分行提供’相关财务数据未经审计°

二、资产支持专项计划基本情况

本次专琐计划募集总额为53.0］亿元’存续期为自2017年2月9日（含该

日）起至本次专项计划终止日l （含该日）止的期间’挂牌起始日为20l7年3

』专』吸计划终」h日:正常懦况下’指优先级资产支持证券蹬后…个兑付日》即2028年9月30日;如发生
违约事件禾｜］发生提前终止事件’专项计划终止日为资产支持证券提前到期臼.



月29日’管理人为信达证券股份有限公司’托管人为中国建设银行股份有限公

司深』｜｜市分行’登记机构为中国证券登记结算有限责任公司探』｜｜分公司.

资产支持证券品种具体惰况如下表:

证券简称

证券代码

］7益田A

1l6506

20］7年2月9日

l7益田B

116507

20l7年2月9日

次壬｜沁皿γ］

ll6508

20l7年2月9日产品设立日

产｜喻!｜到期［｜

预期收髓寨

2028年9月30日

5.70％

2028年9月30临｜

7.00％

2（）28雄9月30日

咒

每年付恩ˉ≡次′到

期＿次性还本

无付息’到期—次

性还本
还本付恩方式 娜年还本付恳～次

分配｜三｜期

信用评级

每年9月30日

AA＋

每年9月30日

AA

2028年9月30日

无
『

三、标的物业运行情况

（＿）标的物业基本情况

报告期内’标的物业所有经营活动正常开展’标的物业类型、所处位置、

建筑面积以及可供出租面积｀标的物业的产权权属情况均未发生变化°同时,

不存在暇疵或者投保鳞惰况·标的物业所属土地性质、土地面积、士地获得方

式以及对士地价值的评估等均未发生变化°

标的物业产权情况如下表:

序号 房产证编号 房屋名称 用途 竣工日期 建筑面积Ⅲ2

1 探房地字第400038224l号益田假日广场1＝501 办公 2008年l月 l,25353

2 探房地字第4000382242号. 益田假日广场lˉ30l 办公 2008年l月 1’228.09

3 深房地字第4000382245号益田假日广场301 商业 2008年l月 82587

4 深房地字第4000382246号益田假日广场201 商业 2008年l月 16,00S49

5 深房地字第4000382240ˉ号益田假日广场l01 商业 2（）08年｜月 9’180.59

6 深房地字第40（）0382239睁溢髓假日广场负10］ 商业 2（）08邮l月 15’393.2l

7 探房地字第4000382247.恐髓鹏假阎广场负20］ 商业 2（）08邮｛）勒 !3’953」l

8 深房地字第4000382243ˉ号. 益田假日广场负301 筒业 2008年l月 l2’l83.77

合计 70》02666

宗地号:T308ˉ0026’宗地面积: 228365IIf》蹦业用地′终止日期: 2063年4月27日

2（）08年｜月

2（）08邮l月

2（）08邮｛月

益田假日广场l01

溢髓假日广场负10］探房地字第4（）（）0382239号 商业

商业

筒业

β≡γ

探房地字第400（）382247〃斟 髓鹏假删广场负20］

（二）标的物业经营收益情况

由于受新冠肺炎疫情的影响’益韶假日广场2020年春节期间共170余家商



户申请闭店停业’ 2月初客流骤减’ 3月客流恢复较慢°同时益铜假日积极响庶

政府锻召’对益田假日广场内商脚实行租金减免政策’租金收缴率下降;益鹏

假日广场部分满户经营存在压力’申请延期兰个月支付店铺租金等费用’由此

导致专项计划底层物业2020年1季度实际归集现金流减少。

2020年1ˉ3月’专项计划委贷监管账户实际归集底层物业资产益删假日广

场1月份经营收益2,03423万元、 2月份经营收益35054万元、3月份经营收

益208.57万元’合计归集2020年1季度经慧收益2’593.34乃元’相比对应期

间标的物业经营收益预测值喊少80.18％（注: 80,18％＝1ˉ2593.3感／13086.82）°

根据专项计划文件的约定’深划｝愉益田假日广场有限公词已于2020年4

月21日完成了2020年1季度深』｝溢田假日广场资产支持专项计划标物业经营

收益差额补足°
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四、管理人、原始权益人｀借款人履约情况

报告期内’原始权益人、借款人均持续经慧’未发髓违反合词约定的损害

基础资产及其收益的情况。管理人持续监管基础资产的资金归集,益腮假日广

场2020年1＝3月应归集收入均已足额渊集至委贷监管账户’已按照本次专项计

划文件的约定划转至托管账户°

五、原始权益人的经营情况

报告期内’深雌‖帘益田集团股份有限公司主营业务未发生变化’截至2020

年3月31日’资产总计39’162,658’005.79元’挣资产10’806’931’808.10元;

2020年1ˉ3月’营业收入237,06叫,103.60元’净利润ˉ293’725,469川元°

借款人的经营情况＼

→
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报告期内’探洲市益田假日广场有限公司主营业务未发生变化’截壁2020

年3月31日,资产总计9’978’392’州5.22元’净资产2’4腮’121’12842元;2020



年1.3月′营业收入106,7↓7』285.50元’挣利润31’350》542.52元°

七、需耍对投资者报告的其他事项

报告期内’未发生损害本次专项计划资产支持证券持有人利益的情况°

b】

八、备查文件目录、查阅地点及联系方式

（—）本次专项计划的备案文件

《深》｜｜益田假日广场资产支持专项计划说明书》

《信达证券股份有限公司关于设立深』｜｜益田假日广场资产支持专项计划尽

职调查报告》

《深训益田假日广场资产支持专项计划标准条款》

《深』｜｜益田假日广场资产支持专项计划资产支持证券认购协议与风险揭示

书》

—《深训益田假日广场资产支持专项计划资产支持证券认购协议与风险

揭示书》（个人）

—《探训益田假日广场资产支持专项计划资产支持证券认购协议与风险

揭示书》（机构）

《深训益田假日广场资产支持专项计划资产买卖协议》

《探』｜｜益田假日广场资产支持专项计划托管协议》

《探』‖益田假日广场资产支持专项计划监管协议》

《深』｜｜益田假日广场资产支持专项计划资产服务协议》

《南洋商业银行（中国）有限公司委托贷款协议》

《南洋商业银行（中国）有限公司委托贷款抵押协议》

《探‖‖益田假日广场资产支持专项计划的差额支付承诺函》

▲
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●



《深训益田假曰广场资产支持专项计划的差额支付担保协议》

《深》｜｜益田假日广场资产支持专项计划委托贷款本息担保协议》

《深训市益碉假日广场资产支持专项计划委托贷款本息支付承诺函》

日广场资产支持专项计划委贷偿付保证金槛管协议》《探助）｜溢田假

《股权质押合同》
●

集团股份有限公司关于深剪｝｜益田假日广场资产支持专项计划

营支出安排的承诺函》

《深j｜｜前益田■

存续期间预算外运营

《深训市益翻假日广场有限公耐关于专项计划存续期间预算内物业营遮支

出相关事项的承诺函》

《关于信达证券股份有限公司设立深梦‖益田假日广场资产支持专项计划的

法律意见书》

《深』｜｜益田假日广场资产支持专项计划优先级资产支持证券信用评级报

告》

《探』｜｜市益田假日广场有限公词收入现金流预测报告书》

《房地产抵押估价报告》

管理人业务资格批件、营业执照

托管人业务资格批件、营业执照

（二）本次专项计划的查阅地点及联系方式°

信达证券股份有限公司

联系地址:北京市西城区闹市口大街9号院1号楼

联系电话: 0755＝26928935

（以下无正文）



可

（本页无正文’为《信达证券股份有限公司关于深训益田假日广场资产支

持专项计划2020年第1季度资产管理报告》之盖章页）
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